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SCHNITT

KUNST DER STAFFELUNG

Aus der Topografie des Moranenhangs, der schiefen Parzellenform
und den Grenzabstinden war die Form des Mehrfamilienhauses so zu ent-
wickeln, dass gut orientierte und flexibel einteilbare Wohnungen entstan-
den. Durch diese Gegebenheiten entstand ein fein abgestufter Kubus aus
ineinander geschobenen Figuren, der komplex und dennoch einfach wirkt.
Seine solide Hille aus dunklem Backstein fasst das Spiel der Volumen zu-
sammen.

Die Staffelung des Gebaudes setzt sich im Inneren fort: In den un-
teren drei Geschossen sind jeweils zwei Wohnungen um einen zentralen
Erschliessungskern angeordnet. Die Staffelungen, Vor- und Riickspriinge
ergeben lberraschende Raumfolgen und Ausblicke in die Umgebung. In
sich selbst sind die Einheiten von einem Nasszellenband unterteilt, wel-
ches den Wohn- und den Schlafbereich trennt. Der raumliche Unterschied
dieser beiden Zonen wird durch eine Hohendifferenzierung unterstrichen;
die Wohnbereiche sind jeweils 3 Meter, die Schlafbereiche 2,40 Meter hoch.
Diese innovative Massnahme erinnert an das grosszlgige Raumgefihl von
Jugendstilhdusern. Die Ausgestaltung der Wohnung erfolgte in enger Zu-
sammenarbeit mit den zuklnftigen Bewohnerinnen und Bewohnern.

Ein Bau in moderner Tradition, mit behabiger Yolumetrie, malerischer
Backsteinhille, sorgféltigen und prazisen Baubronze-Details sowie einer
Komplexitdt im Innern, die Bauten etwa von Architekt Ernst Gisel die Refe-
renz erweist. £r dirfte der Diskussion um die steinerne Stadt Auftrieb ver-
leihen.












DER STAND DER DINGE

von Martin Schneider und Heidi Stoffel

Ahnlich wie vor 150 Jahren befindet sich die heutige Gesellschaft in einer Si-
tuation des Ubergangs. Vollzog sich damals der Wandel von der Agrar- zur Indus-
triegesellschaft, so beschleunigt der gegenwartige Umbruch die Entwicklung
zur globalisierten Dienstleistungsgesellschaft. Technische Errungenschaften
wie die Medien und die Verkehrsmittel intensivieren diesen Vorgang. Der Wande!
fuhrt in der Gesellschaft zu deutlichen Folgen und ist damit fiir den Wohnungs-
bau von grosser Bedeutung.

MEHR ALS NACKTE NOTWENOIGKEIT

Zum ersten Mal seit der industriellen Revolution ist der heutige Wohnungs-
bau kein quantitatives Phanomen mehr, sondern ein qualitatives. Das Erstellen
einer Mangelware wurde zum Steigern der Wohnqualitat. Heute ist die Wohnung
der Ort der individuellen Freiheit und Unabhangigkeit, sie ermdglicht die eigent-
liche Selbstverwirklichung und dient nicht langer allein der Befriedigung der
nackten Notwendigkeit.

Auch wenn viele, bekannte Konventionen des Wohnungsbaus nach wie vor
glltig sind, entstehen zunehmend Projekte fir unterschiedlichste und neue For-
men des Zusammenlebens. lhre architektonische Umsetzung fihrt zu sehr in-
dividuellen Losungen, deren Wohnungsgrundrisse sich erheblich von der bis-
her iiblichen Familienwohnung unterscheiden. Dieser Hang zur Einzellésung ist
nicht nur am Grundriss ablesbar, er zeigt sich auch in der Wohnbautatigkeit
insgesamt. So hat die Projektgrésse in den letzten 10 bis 20 Jahren deutlich ab-
genommen: van Uberbauungen mit 300 und mehr Wohneinheiten auf kleine,
individuelle Projekte mit hochstens 30 bis 50 Einheiten oder weniger.

INDIVIDUALISIERUNG

Steigerung der Wohnqualitat heisst zum einen eine enorme Vergrésserung
der Wohnfldche, was den Platz fir die Individualisierung erst schafft. Es geht
nicht um mehr Zimmer in einer Wohnung, sondern vor allem um wachsende An-
spriche an reiner Wohnflache. Auch die haufigen Zweitwohnungen als Wochen-
end- oder Feriensitz auf dem Land oder in anderen Grossstadten vergrossert
den Wohnflachenanteil und damit den Wohnstandard. Zum andern werden die
architektonische Qualitat eines Wohnhauses und die Verbesserung seiner indi-
viduellen Bewohnbarkeit durch Aussicht, Besonnung und grossziigige, private
Aussenraume entscheidend fir die Qualitatssteigerung. Dabei wird der individu-
elle Lifestyle und die persdnliche Befindlichkeit ausgedriickt und die architek-
tonische Umgebung, die Lage und das Quartier bewusst gewahlt, Die Nutzungs-
flexibilitat einer Wohnung, wie sie in den Siebziger und Achzigerjahren
diskutiert wurde, ist heute kaum noch ein Thema, die anpassharen Grundrisse
sind vorbei. Die Wohnung wird durch einen Umzug schneller der momentanen
Lebenssituation angepasst, die sich auch sténdig dndert. Der Mieter selbst ist
das Flexibelste in seiner Wohnung, und die Gesellschaft ist mobiler als ihre Im-
mobilien.

Martin Schneider /Heidi Stoffel

dipl. Arch. ETH/SIA, Mitarbeiter am

ETH Wohnforum, Professur Dietmar Eberle
[aus Hochparterre 1/2002]

VERGLEICHENDE GRUNDRISSKUNDE

von Benedikt Laderer *

Derzeit herrscht in Zirich Wohnungsnot, stand in der Zeitung. Doch muss man
genauer hinsehen. Welche Wohnungen fehlen denn? Da sind sich alle einig, die
grossen. Darauf hat die Stadtregierung reagiert und in ihren Legislaturzielen
festgehalten: zehntausend Wohnungen in zehn Jahren. Nach vier Jahren sind
2’107 Wohnungen fertig erstellt, 1328 im Bau und 670 bewilligt, macht rund
4’100 Wohnungen.

Das Zehntausenderprogramm ist Selbstverteidigung. Es ist eine Antwort
auf den Auszug derer, die es sich leisten konnen. Doch verlassen sie die Stadt
nicht des Fiskus wegen, wie die Steuerfussideologen immer behaupten, son-
dern weil sie in Zirich [Basel, Genf] keine ihnen passende Wohnung finden.
Zurich ist ihnen nicht verleidet, nur die zu knappe Wohnung. Die zehntausend
Wohnungen sind eine Aktion zur Beftrderung des Steuersubstrats. Die Stadt will
steuerkraftige Leute wieder zuriickholen.

WAS IST DIE ERFINDUNG?

Dafir hat sich die Stadt Zirich einiges einfallen lassen und eine Reihe von
Wettbewerben oder wettbewerbséhnlichen Verfahren durchgefiihrt. Nirgendwo
sonst gab es so viele Wohnbauwettbewerbe wie in Zrich. Die Ergebnisse einer
Zwischenbilanz zu unterziehen, das ist der Sinn der Ausstellung STAND DER
DINGE. Aus den 27 dort gezeigten Beispielen sind im Folgenden finf steflvertre-
tend ausgewahlt worden. Was ist ihr Beitrag zum Entwicklungsstand des Woh-
nens? Was ist die Erfindung? Das war das Auswahlkriterium. Die Untertitel der
Kurzbeschreibungen beantworten diese Frage: Das Aussenwohnzimmer, der
doppelhohe Balkon, das Reiheneinfamilienhaus im Kamm, die grosse Tiefe und
die Loos-Wohnung. Das sind Entwicklungsschritte; fiihren sie auch weit genug?
Das Neue kommt immer als Verbesserung des Vorhandenen daher, nicht als
dessen Uberwindung.

Es gilt als unterdessen dazugelernt, dass die klassische Familie ein Min-
derheitenprogramm darstellt, namentlich in den grossen Stadten. Sieht man
sich aber die Grundrisse an, so erinnern sie mit Ausnahme von Kraftwerk 1 doch
sehr an die totgesagte Familienwohnung. Die Tag- und Nachtzonen sind vom
Architekten schon festgelegt worden, kurz, auch das Unkonventionelle ist kon-
ventionell.

UBERSCHATZUNG

Das sind die Gesetze des Marktes und des Bauens. Die Leute wollen das,
und die Kosten diktieren es. Ist es aber wahr, dass die Architekten wissen, wie
die Leute ihre Wohnung beniitzen wollen? Wie weit sind die Architektenwoh-
nungen schichtenspezifisch brauchbar? Welche der hier vorgestellten sind zum
Beispiel fur die Patchwork-Familien geeignet? Und welche fir die riesige Modell-
eisenbahn? Anders herum: Zwar haben die Architekten, die Preisgerichte und
teilweise auch die Investoren unterdessen gelernt, dass es keinen einheitli-
chen, alles umfassenden Wohnungsmarkt mehr gibt, dass alsc je nach Lage
ganz spezifische Wohnungen richtig sind. Trotzdem: Es herrscht immer noch
eine erstaunlich gleichartige Vorstellung vom richtigen Wohnen. Die Abschaf-
fung des Wohnzimmers und sein Ersatz durch eine riesige Kiiche zum Beispiel
taucht nicht auf. Immer noch haben fast alle Raume vorbedachte Nutzungen.
Immer noch versammelt sich die Familie um den Fernseher.

Das ist eine Uberschatzung der verhaltenspragenden Kraft der Wohnungs-
grundrisse. Die Leute sind flexibler als die Wohnungen. Sie passen sich ihnen
an, indem sie sie anders gebrauchen, als der Architekt sich das vorgestellt hat.
Was die Grundrisskunde [zum Teil] als Besserwisserei entlarvt. Die erste und
entscheidende Frage heisst nach wie vor: Was kostet die Wohnung?

Benedikt Loderer, Stadtwanderer und Redaktor Hochparterre
[aus Hochparterre 1/2002]



10'000 WOHNUNGEN UND 100 NEUE IDEEN
NEUSTES WOHNEN IN ZURICH. EINE ZWISCHENBILANZ
von Frank Argast , Daniel Kurz

ABWANDERUNG ...

Das Problem ist bekannt und auch nicht neu: Die Kernstadte verlieren ihre
Bevélkerung ans Umland. Familien mit Kindern und steuerkréftige Mittelstands-
paare wenden der Stadt den Riicken zu. Nicht immer freiwillig, stellte man fest.
Viele der Stadtfliichter waren geblieben, wenn sie eine passende Wohnung in
der alten Umgebung gefunden hatten. Und passend heisst fast immer grisser;
mit einem zusétzlichen Zimmer fir das Kleinkind oder einfach mit mehr Raum
zum Leben. Umfragen ergaben, dass fir die meisten Abwanderer nicht ein gri-
nes Umfeld im Vordergrund steht, fast immer aber der Wunsch nach mehr Wohn-
raum. Als Folge dieses Exodus drohen der Kernstadt soziale Entmischung und
ihre Folgeprobleme.

... FORDERT DAS UMDENKEN

Der Ziircher Stadtrat setzte sich 1998 das Ziel, die Abwanderung vor allem
von Familien zu bremsen und innert 10 Jahren 10'000 zuséatzliche grosse Woh-
nungen in der Stadt zu schaffen. Diese griffige Formel hat in vier Jahren einiges
in Bewegung gebracht. Vor allem hat sie in den Kapfen vieler Verantwortlicher
ein Umdenken ausgelést. Den privaten Investoren wurde damit signalisiert:
Bauen ist willkommen! Bei Amtern, Baugenossenschaften und privaten Verwal-
tungen steht die Schaffung von Grosswohnungen weit oben auf der Traktanden-
liste. Das ist neu. Seit Jahrzehnten galt der Grundsatz, die Erhaltung von giin-
stigem Wohnraum sei das beste Rezept gegen Wohnungsnot und Spekulation.
Das fiihrte zu Missverstandnissen, denn die Erhaltung von kleinrdumigen
Wohnstrukturen bei gleichzeitig hohem Renovationsstandard erbringt selten
preiswerten Wohnraum.

Die Dreizimmerwohnung aus den Dreissiger- oder Vierzigerjahren mit rund
70 Quadratmetern Flache — in Ziirich der weitaus haufigste Wohnungstyp —
genligt heute selten fiir eine Familie und wird immer haufiger von einer oder
zwei Personen bewohnt. Das Wohnungsangebot der Kernstadt blieb hinter dem
Angebot im Gibrigen Kanton zurtick. Wahrend in Ziirich nur gerade 8 Prozent aller
Wohnungen fiinf oder mehr Zimmer aufweisen, sind es im Ubrigen Kanton
20 Prozent. Mit dem Projekt '10'000 Wohnungen in 10 Jahren' will die Stadt
ihren Rickstand aufholen und mit dem Umland in Konkurrenz treten.

ES WIRD GEPLANT UND GEBAUT

Den grésssten Teil dieser neuen Wohnungen — 75 Prozent — erwarten die
Behirden vom privaten Markt, dem mit der neuen BZ0 klare Rahmenbedingun-
gen zur Verfligung stehen. Mit aktiver Wohnstandortentwicklung und kooperati-
ven Planungsverfahren férdern die Stadtbehorden die private Investitionslust.
Ausserdem wurde der umfangreiche Immobilienbesitz der Stadt Zurich fiir den
Bau von Grosswohnungen aktiviert. Renovations- und Ersatzneubauprojekte der
stadtischen Liegenschaftenverwaltung sind weit fortgeschritten. 18 unbebaute
Grundstiicke aus dem stadtischen Portefeuille wurden fiir den genossenschaft-
lichen Wohnungsbau zur Verfiigung gestelit. Das Amt fiir Hochbauten fiihrte fur
11 dieser Areale Architekturwettbewerbe durch, einzelne [PROJEKT F, BURRI-
WEG UND PROJEKT V, IN DER WASSERI] sind bereits gebaut. Gemeinsamer Nen-
ner dieser neuen Projekte, von denen einige in der Ausstellung vertreten sind,
ist der Mut zum Neuen.

Mit dem Riickenwind einer glinstigen Konjunktur realisierten private In-ve-
storen in den ehemaligen Industriebezirken in den letzten Jahren grossmass-
stabliche Uberbauungen fiir den urbanen Mittelstand. Neue Wohnanlagen wie
das Steinfels-Areal, Limmatwest oder die Wéschi Wollishofen [PROJEKT D]
waren schnell Uberbaut und fast noch schneller als trendige Wohnlagen ent-
deckt und vermarktet. Dabei zeigte sich, dass die Architektur der Wohnbauten
und das unmittelbare Wohnumfeld bei Vermietung und Verkauf eine heraus-
ragende Rolle spielten. Architekturwettbewerbe sind daher haufig auch fir gris-
sere kommerzielle Investoren der Weg, um zu unverwechselbaren und langfris-
tig iberzeugenden Projekten zu kommen.

Dft ganz im Stillen realisierten qualitatshewusste private Bauherrinnen und
Bauherren Werke von hichster Architekturqualitdt [PROJEKT A, SCHEIDEGG, B,
WEHRENBACHHALDE, G, KURFURST, L, HUBACHT].

ABSCHIED VOM NORMWOHNUNGSBAU

Alle diese neuen Projekte weichen ab von den jahrzehntelang gepflegten
Normen im Wohnungsbau. Sie orientieren sich stattdessen einerseits an den so-
zialen und baulichen Experimenten der Achtziger- und Neunzigerjahre, ander-
seits an weiter zuriickliegenden historischen Vorbildern. So wurden die be-
liebten Wohnungen der Jahrhundertwende mit ihren hohen, grossziigig und
nutzungsneutral konzipierten Raumen, den schanen Materialien und den ge-
schiitzten, ins Gebaude eingezogenen Wohnbalkonen als Vorbild studiert. Eine
zweite, wichtige Inspiration ergab sich aus ersten Umnutzungen von Fabriklie-
genschaften [PROJEKT P, TABAKFABRIK UND Z, ZYPRESSENSTRASSE]. lhre auf
den ersten Blick fir das Wohnen ganz ungeeigneten Bautiefen und Raumhéhen
zwangen zur grindlichen Neuinterpretation und liessen ungewdhnliche Réume
und Raumfolgen entstehen sowie eine dichte Verflechtung von Wohn- und Ar-
beitsbereichen. Diese Erfahrungen wurden inzwischen auch in den Neubau
Gbernommen. Dem Kraftwerk 1 [PROJEKT K] erméglichten sie die Neuinterpre-
tation eines riesigen — planerisch festgelegten — Baukdrpers, der eigentlich fiir
Dienstleistungsflachen ausgelegt war, zu einer neuen sozialen Gemeinschaft,
Orittens war von der klassischen Moderne der Dreissigerjahre die Kunst der
formalen Sparsamkeit ebenso zu lernen wie die Offnung der Wohnung mit gros-
sen Fenstern zu Licht und Sonne und ihre Ausstattung mit bewohnbaren priva-
ten Aussenriumen, Balkonen oder Dachgarten. Die Kombination der verschie-
denen Ansitze fiihrte, wie die Ausstellung zeigt, zu einer Fille von ungewéhn-
lichen und spannenden Raumangeboten.

ALTE GRABEN WERDEN ZUGESCHUTTET

Zircher Baugenossenschaften setzen sich heute mit Wohnformen ausein-
ander, die vor kurzem noch dem alternativen Bereich angehdrt hétten. Beson-
dere Grundrisse wie in der Zypressenstrasse oder im Kraftwerk 1 [PROJEKTE Z,
K] werden jetzt auch von traditionellen Genossenschaften und von kommerziel-
len Investoren gebaut. Das zeigen Beispiele wie das Projekt Leimbach [PROJEKT
M] dieser Ausstellung oder das Resultat des soeben primierten Wettbewerbs
fiir das LUWA-Areal in Altstetten.

Damit wird ein weiterer Trend erkennbar: Die alten Rollen und Griben
beginnen sich aufzulosen. Alternative Utopistinnen wirken heute im genossen-
schaftlichen Dachverband SVW mit und kooperieren ohne Scheu mit den Gros-
sen im Immobiliengeschaft. Kiinstlerarchitekten setzen Vertrauen in die Reali-
sierung ihrer Werke durch Generalunternehmungen. Und die Liegenschaften-
profis haben in den Krisenjahren am Markt vermehrt begonnen, sich fir neue
Ideen und alternative Raumangebote zu interessieren. Weil der Markt das ver-
langte. Fusion und Crossover sind ein auffélliges Kennzeichen der Entwicklung
in den letzten Jahren.

Im Wohnungsbau gelten lange Projekticrungs-zeitr'éume und Investitions-
zyklen. Wie ein Grosstanker dndert er seinen Kurs nur langsam. Die Entwicklung
der letzten Jahre fihrt jedoch in die richtige Richtung. Sie hat wesentlich dazu
beigetragen, dass Zrich heute als Wohnstandort wieder pefragt ist und als Ar-
chitekturstadt neue Bedeutung erlangt hat. Zahlreiche Projekte von Stadt, Bau-
genossenschaften und Privaten werden, wie die Ausstellung ‘Stand der Dinge'
zeigt, Zirich in den nachsten Jahren neue Impulse verleihen,

Frank Argast ist Raumplaner im Amt flir Stadtebau
der Stadt Zirich und Leiter des Projekts W 10°000.

Daniel Kurz ist Architekturhistoriker und
Informationsbeauftragter des Amtes fir Hochbauten
der Stadt Zrich.














